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O Conselho de Ministros de 23 de Julho de 2026
aprovou um Decreto-Lei que adia para 1 de
Outubro de 2026 a entrada em vigor da mais
recente revisdo do Regime Juridico da Urbanizacdo
e da Edificacdo (RJUE), aprovada pelo Decreto-Lei
n.° 108/2026, de 29 de Maio.

A referida revisdo, aprovada ao abrigo da
autorizacao legislativa concedida pela Lei n.°© 9-
B/2026, de 6 de Marco, introduz alteragoes
significativas ao regime aplicidvel as operacoes
urbanisticas, tendo como principais objetivos a
simplificacdo dos procedimentos, a reducdo dos
encargos administrativos, a clarificacdo de conceitos
e a correcgdo de algumas incongruéncias resultantes
de anteriores alteracoes legislativas,
nomeadamente das medidas associadas ao
denominado Simplex Urbanistico.

De acordo com o comunicado do Conselho de
Ministros, o adiamento visa assegurar as condigoes
necessarias para uma implementacdo eficaz da
reforma, evitando a sua entrada em vigor antes de
estarem reunidos 0s pressupostos operacionais
indispensaveis a sua correta aplicagéo.

Em particular, sdo apontadas duas razdes principais:

. Adaptacao das plataformas
informaticas municipais: os municipios
necessitam de mais tempo para adaptar e
parametrizar os respetivos sistemas electrénicos,
essenciais a tramitacdo dos novos procedimentos;

o Implementagcdo da regulamentacgao
complementar: o adiamento permitird concluir e
operacionalizar a regulamentacdao complementar
associada a reforma, indispensavel para garantir a
sua aplicagao uniforme em todo o territério nacional.

O Decreto-Lei n.° 108/2026 foi igualmente objeto da
Declaracgao de Retificacdao n.° 29-A/2026/1, de
27 de julho, a qual, para além de correcées de

natureza formal, introduziu algumas clarificacdes
com relevancia na aplicagdo do novo regime.

Para promotores imobiliarios, investidores e demais
entidades com projetos em curso ou em preparagao,

este adiamento tem implicagdes relevantes a
considerar:
. Até 1 de Outubro de 2026, os

procedimentos urbanisticos continuam sujeitos ao
regime atualmente em vigor;

. A calendarizagdo de novos projetos e a
estratégia de apresentacdo de pedidos junto das
camaras municipais deverdo ser reavaliadas a luz da
nova data de entrada em vigor;

. Sera particularmente importante
acompanhar a publicacdo da regulamentagao
complementar, a qual podera esclarecer aspetos
fundamentais da reforma e da sua aplicacdo pratica;

. As entidades que ja se encontravam a
preparar a transigao para o novo regime dispdem
agora de um periodo adicional para adaptar
procedimentos internos e sistemas de gestao
documental.

A nossa equipa de Direito Publico e Direito
Imobiliario continuard a acompanhar de perto a
evolugdo deste processo legislativo, incluindo a
publicacdo da regulamentagdo complementar e os
desenvolvimentos relacionados com a
implementacao da reforma.

Caso pretenda avaliar o impacto destas alteracdes
nos seus projetos ou procedimentos urbanisticos em
curso, estaremos inteiramente disponiveis para
prestar o apoio necessario.



Contactos
Para mais informacdes, contacte:

Sécio
Portugal

T: +351 213 587 520

Associada Principal
Portugal

T: +351 213 587 520


mailto:mlorenabrito@eversheds-sutherland.net
mailto:dribeiro@eversheds-sutherland.net

