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OPNIAO  |Financiamento da reabilitacio urbana

A tentativa de superacdo de um modelo de expansdo urbana extensivo tem levado nos Gltimos anos a
aprovagdo de um conjunto de medidas legislativas que tém por objectivo a revitalizagéo e reabilitagdo
urbana, trajectdria que se iniciou, de forma mais visivel, com a aprovacdo do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana de 20009.

Um aspecto importante da reabilitacdo é o do respectivo financiamento e a forma de aproveitar o apoio
concedido pelos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento para o periodo 2014 — 2020, mais
concretamente no Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER).

Neste contexto, em Janeiro deste ano o Governo decidiu constituir um grupo de trabalho com a missdo
de definir e propor um projecto de instrumento financeiro adequado a assegurar o financiamento de
operacdes de reabilitacdo e revitalizacdo urbana e que respeitasse 0s seguintes principios: (i) o
financiamento da reabilitacdo integral de edificios afectos a habitagdo, equipamentos, comércio ou
servicos, preferencialmente concluidos ha 30 anos ou mais e prioritariamente localizados em areas de
reabilitacdo urbana, independentemente da natureza do respectivo beneficiario; (ii) a conjugacéo entre o
apoio a reabilitacdo de edificios de habitacdo e o aumento da sua eficiéncia energética; (iii) a
dinamizacdo do mercado de arrendamento e da oferta de casa com rendas acessiveis, promovendo a
diversidade etaria e social da populacdo residente nos centros urbanos; (iv) a revitalizagdo econémica,
social e a promogdo da sustentabilidade ambiental das cidades e zonas urbanas e (v) o estimulo a
especializagdo e ao crescimento na area de reabilitacdo do edificio e do espago publico.

Na mesma linha, foi recentemente aprovado, através de Resolucdo do Conselho de Ministros de 23 de
Julho, o quadro de funcionamento do Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo
Urbanas — IFRRU 2020. Este instrumento contempla uma estrutura de Gestdo e um Comité de
Investimento cuja funcdo sera a apreciacdo e promocao da politica de investimento, estruturas que irdo

funcionar junto do Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, I.P..
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O IFRRU 2020 assume a forma de um fundo nacional agregador de diversos fundos,
constituido com financiamentos bancérios e também com recursos provenientes de programas
operacionais regionais e de fundos europeus, com particular destaque para o FEDER, prevendo-
se que 5% dos recursos do fundo terdo que ser alocados a acc¢des de desenvolvimento urbano
sustentavel, mediante a concessao de empréstimos ou outras formas de financiamento.

Esta medida tem também por objectivo ajudar o sector da construcéo, fortemente afectado com
a crise econémica e financeira e da consequente estagnacao das obras publicas, existindo uma
projeccdo para que, em 2030, a reabilitacdo urbana represente 23% do volume de negdcios do
sector da construcéo.

No entanto, e apesar dos seus bons objectivos, o IFRRU 2020 ndo traz, por si s6, quaisquer
medidas concretas para prossecucao desses fins. Apesar de ter sido acompanhada da divulgacao
de valores que o Governo espera que venham a ser disponibilizados para a reabilitacéo, a
verdade € gue este instrumento financeiro esta ainda na fase da instituicdo de mecanismos e
estruturas de andlise e definicdo de estratégias, na linha (burocratica e detalhadamente

regulamentadora) do que é habitual sempre que estd em causa a utilizagdo de fundos

comunitarios.
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