LISBOA

v FCB

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

ALOJAMENTO LOCAL

SUMARIO

Por Acordio de 28.03.2017, o Supremo Tribunal de
Justica decidiu que a destinacdo de uma fraccio
autonoma a actividade de alojamento local néo
constitui uma violacdo do titulo constitutivo de
propriedade horizontal no qual seja previsto que a
fraccdo se destina a habitacdo.

DESCRICAQ

A Assembleia de Condominos ("AC") de um prédio localizado
em Lisboa deliberou proibir a actividade de alojamento
mobilado para turistas nas respectivas fracgdes autonomas.

Perante isto, uma conddémina que utilizava a respectiva
fraccdo para alojamento local e que era directamente
afectada pela proibicdo, instaurou procedimento cautelar
para suspensao da deliberacdo da AC, o qual veio a ser
julgado procedente em primeira instancia.

Os demais condoéminos interpuseram recurso da decisdo
cautelar para o Tribunal da Relagdo de Lisboa (“TRL"),
alegando que aquela proprietaria se encontrava a exercer
uma actividade comercial na sua fraccdo (actividade de
alojamento local) em violagdo do titulo constitutivo da
propriedade horizontal (PH), de acordo com o qual a fracgdo
se destina exclusivamente a habitacéo.

Alegaram ainda os demais condéminos que a requerente da
providéncia estava impossibilitada de, unilateralmente,
destinar a fraccdo a comércio sem prévia modificacdo do
titulo constitutivo de PH, modificacdo que, nos termos do
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Cadigo Civil, pressuporia a unanimidade de todos os
conddminos.

Por Acordao de 20.10.2016, o TRL julgou procedente o
recurso por entender que a fraccdo em causa estava a ser
afecta a um fim diverso do previsto no titulo constitutivo
(habitacao), tendo para o efeito considerado irrelevante que
a proprietaria tivesse iniciado actividade junto da Autoridade
Tributaria para o exercicio da actividade de alojamento local
e que a sua fraccdo estivesse registada como tal na Camara
Municipal de Lisboa.

A proprietaria interpds entdo recurso para o Supremo
Tribunal de Justica (“STJ"), que, por Acdrddo de 28.03.2017,
voltou a julgar a providéncia procedente e a suspender a
deliberagcdo da AC. Entendeu o STJ que apesar de a cedéncia
onerosa da frac¢do poder constituir um acto de comércio, tal
nao significa necessariamente que ai se exerca uma
actividade comercial, uma vez que a cedéncia ¢ ainda feita
para habitacdo. De notar que esta decisdo foi proferida com
inversao do contencioso, dispensando assim a propositura de
accao principal por parte da requerente da providéncia.

CONCLUSAO

De acordo com o decidido pelo STJ, é permitido o alojamento
local em fraccdes autonomas de prédios em PH destinadas a
habitacdo.

Ao abrigo deste entendimento, o alojamento local pode ser
praticado sem necessidade de alteracdo do titulo constitutivo
da PH que destine as fraccOes a habitacdo, o que exigiria o
acordo de todos os conddéminos.
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